UMOWA NR ......... Y-
W SPRAWIE PARTYCYPACJI W CZESCI KOSZTOW BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu ..., 2018r. w Tarnowskich Gérach, pomiedzy:

Miedzygminnym Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag w Tarnowskich
Goérach ul. Towarowa 1, wpisanym do rejestru przedsiebiorcéw Nr 0000013307, prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Gliwicach Wydziat X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w imieniu ktorego dziataja:

3 — Prezes Zarzadu
2. — Z-ca Prezesa Zarzadu
zwanym dalej ,,Spétka”

oraz
Panem/Panig .......ccceeerenne , Pesel e,

zam. przy ul. .cveeecee Wonieeeeeeens ,

legitymujgcym sie dowodem osobistym serii: .............. ;N e ,

zwanym dalej Partycypujacym

o nastepujacej tresci:

§1

. Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie zasad i warunkéw partycypowania w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego na wynajem oraz obowiazki i prawa Stron wynikajace z partycypowania w kosztach budowy tego lokalu
okreslonego w § 2 umowy, ktérego Partycypujgcy bedzie najemca, zgodnie z umowa najmu.

. Partycypujacy oswiadcza, ze spetnia warunki prawne i finansowe do zawarcia z nim umowy najmu, a nadto oswiadcza,
ze zasady najmu lokali Spotki s3 mu znane.

§2

. Spoétka oswiadcza, ze zamierza wybudowaé lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym w ............. o] A VU | KU , przy

wykorzystaniu srodkéw finansowych wtasnych oraz srodkéw wptaconych przez partycypujacego.

. Spédtka zobowigzuje sie do:

a. wybudowania lokalu mieszkalnego okreslonego w ust. 1 i 4 niniejszego paragrafu zwanego w dalszej cze$ci umowy
lokalem, w budynku wielorodzinnym objetym zadaniem inwestycyjnym pod nazwg ,,Budowa zespotu mieszkaniowego
przy ul. ................ Wereevereeeerennas ”, zwanym dalej budynkiem;

b. zawarcia umowy najmu lokalu o ktérym mowa w pkt.1i4, ktérego przysztym najemca bedzie Partycypujgcy lub osoba
wskazana przez niego, w zamian za partycypowanie przez niego w kosztach budowy lokalu , poprzez zaptate Spotce
optaty partycypacyjnej. Warunkiem zawarcia przez Spétke umowy najmu lokalu z Partycypujacym jest spetnianie przez
niego lub przysztego najemce, w dniu zawarcia umowy najmu wymogoéw okreslonych w ustawie z dnia 26.10.1995 r.
o niektéorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U.
2000.98.1070 z pdzniejszymi zmianami) zwanej dalej ustawa.

. Nie spetnienie przez Partycypujgcego wymogdéw okreslonych w ust. 2 pkt b w terminie, o ktérym mowa w ust. 6
spowoduje skutek w postaci mozliwosci dokonania wypowiedzenia niniejszej umowy przez Spétke z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie winno by¢ ztozone w formie pisemnej na koniec miesigca
kalendarzowego. W takim przypadku Spdtka zwraca Partycypujagcemu wptacone przez niego pienigdze tytutem optaty
partycypacyjnej do 12 miesiecy od dnia rozwigzania niniejszej umowy, wskutek ztozonego przez Spétke wypowiedzenia
po potraceniu naleznych kar umownych, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 niniejszej umowy.

. Lokal o ktérym mowa w ust. 1 bedacy przedmiotem niniejszej umowy, zgodnie z projektem budowlanym,

o powierzchni ..cueene... m? zlokalizowany jest w budynku.......... na.......... pietrze i oznaczony jest numerem .......... Zatgcznik

nr 1 —Rzut ...eeeeeeee pietra budynku.

. Spodtka zobowigzuje sie do zakonczenia realizacji budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 4 w terminie do dnia

............................ r.

. Spdtka po zakonczeniu inwestycji i uzyskaniu decyzji na uzytkowanie lokalu okreslonego w ust. 4 niniejszego paragrafu

wyznaczy pisemnie Partycypujgcemu termin na wptate kaucji (w wysokosci 12 —krotnego czynszu obliczonego w dacie

zawierania umowy najmu) i zawarcie umowy najmu lokalu nie dtuzszy niz 14 dni od daty doreczenia powiadomienia.

. Nie zawarcie umowy najmu lokalu w wyznaczonym terminie z przyczyn lezagcych po stronie Partycypujacego, oznacza

odstgpienie przez Partycypujacego od niniejszej umowy. W takim przypadku Spétka zwréci Partycypujgcemu wptacone



pienigdze z tytutu optaty partycypacyjnej do 12 miesiecy liczgc od daty okreslonej w ust. 6 po potrgceniu naleznych kar
umownych okreslonych w § 8 ust. 3 niniejszej umowy.

§3

1. W zamian za partycypacje (udziat finansowy) w kosztach budowy lokalu poprzez zaptate Spétce optaty partycypacyjne;j,
Partycypujacy nabywa prawo do zawarcia ze Spdétkag umowy najmu na czas nieoznaczony, ktérej przedmiotem bedzie
lokal o ktorym mowa w § 2 ust. 4 niniejszej umowy.

2. Spoétka oswiadcza, ze w przypadku wypowiedzenia przez nig umowy najmu z przyczyn lezgcych po stronie
Partycypujgcego, bedacego najemca lokalu, Spotka zastrzega sobie prawo odstgpienia od niniejszej umowy o
partycypacje.

3. W przypadku o ktérym mowa w ust. 2 Spétka zwraca Partycypujgcemu wptacong przez niego kwote partycypacji o ktérej
mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy w terminie do 12 miesiecy liczgc od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
lokalu mieszkalnego i jego oprdznienia.
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1. W razie $mierci Partycypujgcego w trakcie realizacji niniejszej umowy, umowa o partycypacje wygasa.

2. Umowa o partycypacje nie wygasa w razie $mierci jednego Partycypujgcego w trakcie realizacji niniejszej umowy jezeli
strong tej umowy byto co najmniej dwdch partycypujacych.

3. W przypadku o ktérym mowa w pkt. 1 Spoétka:

a. zwraca dokonane przez Partycypujgcego wptaty, osobom wskazanym w prawomocnym postanowieniu o stwierdzeniu
nabycia spadku, w postanowieniu o dziat spadku lub umowie o dziat spadku. Zwrot optaty partycypacyjnej wniesionej
przez Partycypujacego nastgpi na rzecz uprawnionych do 12 miesiecy od dnia otwarcia spadku, po pisemnym
powiadomieniu wystanym na adres wskazany w postanowieniach sagdu o ktérych mowa wyze;j.

b. wzywa w formie pisemnej do zawarcia umowy o partycypacje, osoby, o ktérych mowa w art. 691 kodeksu cywilnego
i zawiera taka umowe przypadku wyrazenia przez te osoby woli zawarcia umowy. Wyrazenie woli winno nastgpi¢ w
formie, ztozenia przez te osoby pisemnego oswiadczenia woli, w ciggu 30 dni od wygasniecia niniejszej umowy o
partycypacje. W przypadku nie ztozenia oswiadczenia woli we wskazanym terminie lub ztozenia o$wiadczenia o
odmowie zawarcia umowy o partycypacje, domniemywa sie, ze osoby o ktédrych mowa w art. 691 k.c. rezygnuja z
prawa zawarcia umowy o partycypacje, a tym samym nie mogg by¢ uprawnionymi do zawarcia umowy najmu. W
takim przypadku Spétka nie zawiera z osobami o ktérych mowa w art. 691 k.c. umowy najmu i wszczyna postepowanie
zwigzane z eksmisjg tych oséb z lokalu, ktérego najemca byt zmarty Partycypujgcy. W tym przypadku Spétka naliczaé
bedzie optate za bezumowne korzystanie (odszkodowanie) z lokalu mieszkalnego, za okres od dnia $mierci
Partycypujgcego, do dnia opuszczenia przez te osoby lokalu, w takiej wysokosci w jakiej Spétka mogtaby otrzymywad
opfate z tytutu najmu lokalu.

§5
1. Partycypujacy zobowiazuje sie w ramach wpfaty partycypacji do pokrycia maksymalnie 25 % (tj. .c.ocecseveernnes stownie:
........................ ) wartosci wybudowania inwestycji w czesci dotyczacej lokalu to jest w wysokosci szacowanej na dzien
zawarcia niniejszej UMowy: .....ueeereeeesnns (stownie: ...ooeeeeree. ).
2. Partycypujacy wptaci kwote ......cceee... , (stownie: .................. ) do dnia ........... r. na rachunek Spétki w ING Bank Slgski

o/Tarnowskie Géry nr 67 1050 1386 1000 0002 0437 1603.

3. Whpfaty uwaza sie za skutecznie dokonane, gdy bank prowadzacy rachunek Spétki potwierdzi, ze otrzymat taki przelew w
wyzej wymienionych terminach.

4. Nie dokonanie wptaty w wysokosci i w terminie, o ktérych mowa w ust. 2 oznacza jednostronne odstgpienie przez
Partycypujgcego od niniejszej umowy i tym samym jej rozwigzanie. Dotychczas wptacone pienigdze zostang zwrdcone
partycypujgcemu w terminie 30 dni liczac od dnia: 30.09.2017r. na rachunek bankowy wskazany przez Partycypujacego,
po potraceniu kary umownej w zwigzku z odstgpieniem od realizacji niniejszej umowy.

5. Warto$¢ naktaddw inwestycyjnych, o ktérych mowa w ust. 1 w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej budynku w
oparciu o dane rzeczywiste i stanowigcych podstawe do ostatecznego obliczenia 25%-wej partycypacji zostanie
przedstawiona w terminie 4 miesiecy od daty oddania budynku do uzytkowania. Ewentualna nadwyzka zostanie
zwrdécona Partycypujgcemu lub Partycypujgcy bedzie zobowigzany do wptaty powstatej niedoptaty w terminie do 14 dni
od daty powiadomienia i zawarcia aneksu do niniejszej umowy.

§6

Spétka zastrzega, iz powierzchnia lokalu o ktérej mowa w §2 ust. 4, moze ulec zmianie po ostatecznym obmiarze tego lokalu
dokonanym przed podpisaniem protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu przez Spétke i przysztego najemce i bedzie okreslona




w zawiadomieniu o wpfacie kaucji mieszkaniowej, a nastepnie zostanie partycypujgcemu przedstawiony do podpisu aneks
do niniejszej umowy uwzgledniajgcy te zmiane.

§7

1. Spétce przystuguje prawo odstgpienia w kazdym czasie od niniejszej umowy w razie zaistnienia waznych okolicznosci
uniemozliwiajgcych realizacje zadania inwestycyjnego, o ktorym mowa w §2 ust. 1.

2. W razie realizacji prawa o ktéorym mowa w ust. 1 Spétka zwréci Partycypujgcemu wptacone pienigdze powiekszone o
odsetki bankowe w wysokosci naliczonej przez bank od srodkédw na rachunku biezgcym w terminie do 14 dni od daty
doreczenia Partycypujgcemu pisemnego o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy dokonujgc wptaty na rachunek o ktérym
mowa w § 5 ust. 4

§8

1. Do dnia, w ktérym Partycypujacy jako przyszty najemca lokalu zostanie wezwany do podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu po zakonczeniu zadania inwestycyjnego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt. a, Partycypujgcy moze
wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia ztozonego Spotce w formie
pisemnej na koniec miesigca kalendarzowego. W takim przypadku Partycypujacy zobowigzany jest do zaptaty Spétce kary
umowne] okreslonej w ust. 3 nn. paragrafu.

2. Kwote partycypacji w przypadku o ktérym mowa w ust. 1 Spétka zwraca Partycypujagcemu do 12 miesiecy od dnia
rozwigzania niniejszej umowy.

3. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy za wypowiedzeniem Partycypujacego, Spotka moze zgdac zaptaty kar
umownych z tego tytutu w wysokosci maksymalnie 1.500,00 zt.

4. Partycypujacy ma prawo przeniesc¢ na osobe trzecig prawa i obowigzki wynikajgce z niniejsze umowy (cesja) informujac
o tym Spétke. Ponosi jednakze w stosunku do Spétki solidarng odpowiedzialno$¢ wraz z tg osobg z tytutu niewykonania
lub nienalezytego wykonania niniejszej umowy.

§9

1. Poza sytuacjg opisang w § 8 niniejsza umowa moze by¢ ponadto wypowiedziana w okresie po podpisaniu przez Spotke i
Partycypujgcego umowy najmu lokalu jedynie po wczesniejszym rozwigzaniu przez strony umowy najmu lokalu, o ktérym
mowa w § 2 ust. 4 niniejszej umowy.

2. W przypadku rozwigzania przez Strony, umowy najmu lokalu, strony za porozumieniem lub w drodze jednostronnego
odstgpienia rozwigzujg niniejszg umowe, a Spdtka zwraca Partycypujgcemu wptacong przez niego kwote partycypacji, o
ktérej mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy w terminie do 12 miesiecy liczagc od dnia podpisania protokotu
zdawczoodbiorczego lokalu mieszkalnego i jego oprdznienia.

3. W dniu zwrotu kwota partycypacji powinna odpowiada¢ kwocie stanowigcej odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej
lokalu réwny udziatowi wniesionej przez Partycypujacego bedgcego najemca, kwoty partycypacji w rzeczywistych
kosztach budowy tego lokalu.

4. Za pisemng uprzednig zgodg Spétki po rozwigzaniu niniejszej umowy i po rozliczeniu kwoty partycypacji w kosztach
budowy tego lokalu Partycypujgcy bedacy jednoczesnie najemca lokalu mieszkalnego moze wskazac¢ inng osobe, z ktéra
Spétka zawrze umowe o partycypacje w kosztach budowy lokalu o ktérym mowa w § 2 ust. 4 nin. umowy na takich
samych warunkach jak wynikajgce z niniejszej umowy, a nastepnie umowe najmu tego lokalu. Zwrot kwoty partycypacji
w takiej sytuacji nastepuje w dniu rozwigzania umowy najmu, jednak nie pdzniej niz do 12 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu przez partycypujacego, bedgcego najemca tego lokalu.

5. Spdtka nie jest zobowigzana do zawarcia umowy partycypacji i najmu z osobg wskazang przez Partycypujacego.

6. Prawo Partycypujgcego do wskazania osoby, o ktérej mowa w ust. 4 jest skuteczne pod warunkiem uzyskania zgody
Spétkii o ile ta osoba w ciggu 7 dni dokona wptaty partycypacji w wysokosci wskazanej w § 5 ust. 1, i zawrze ze Spétka
umowe partycypacyjng, umowe najmu i obejmie lokal. Po bezskutecznym uptywie 7 dni z przyczyn lezgcych po stronie
partycypujacego i/lub osoby przez niego wskazanej prawo wskazania i zwigzane z tym prawem uprawnienia osoby
wygasaja.

7. Gdyby wskazana osoba nie mogta dokonaé czynnosci o ktérych mowa w ust. 6 z winy Spétki jej prawo bedzie skuteczne,
az do chwili zawarcia uméw wymienionych w ust. 6.

8. Partycypujacy zobowigzuje sie do uiszczania Spotce ptatnosci z tytutu czynszu najmu i innych optat zwigzanych z lokalem
mieszkalnym wedtug stawek ustalonych przez Spétke i podanych do wiadomosci Partycypujgcemu, za okres od dnia
wskazanego jako dzien podpisania umowy najmu lokalu i wydania tego lokalu w pisemnym wezwaniu listem poleconym,
partycypujgcego bedacego przysztym najemcg — do dnia wskazanego w umowie najmu jako dzien rozpoczecia
obowigzywania umowy najmu.

9. W przypadku wezwania, a nie podpisania umowy najmu przez Partycypujgcego z przyczyn lezgcych po jego stronie, w
ciggu 14 dni od dnia, o ktérym mowa w ust. 8 wskazanego jako dzien podpisania umowy najmu lokalu i wydania tego
lokalu, domniemywa sie odstgpienie partycypujgcego od niniejszej umowy. W takim przypadku Spotka ma obowigzek
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zwrotu kwoty partycypacji w wysokosci o ktérej mowa w umowie do 12 miesiecy, liczac od dnia wskazanego jako dzien
podpisania umowy najmu lokalu i wydania tego lokalu, na rachunek bankowy wskazany przez partycypujacego.

§10

Partycypujacy zobowigzuje sie do zawiadamiania Spétki o kazdej zmianie adresu podanego w niniejszej umowie pod rygorem
uznania za doreczone osSwiadczen i zawiadomien przesytanych partycypujgcemu przez Spétke na wskazany w niniejszej
umowie adres.

§11

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego, ustawy z dnia
26.10.1995 r., o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego i o zmianie niektérych ustaw / Dz. U.
2000.98.1070 z pdzniejszymi zmianami/ ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego / Dz. U. 2001.71.733/ oraz Aktu Zatozycielskiego Spétki.

2. Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12

1. Spory mogace powstaé miedzy stronami w zwigzku z realizacja niniejszej umowy strony rozstrzyga¢ beda polubownie.
2. W przypadku nie rozwigzania spornych kwestii na drodze polubownej rozstrzygat spor bedzie Sad wtasciwy dla siedziby
Spotki.

§13

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Za Spotke Za Partycypujacego

Oswiadczenie wspotmatzonka Partycypujacego:

Oswiadczam, ze wyrazam mojemu MatZonNKOWi .......cccccceeeeeeieriereneeeecese e zam.
........................................................................................................ PESEL......cccosvvveerere s, legitymujacemu sie dowodem
0SODISTYM NI o WYAANYM PIrZEZ c.veeeeeeeecveereeeeraereseee e eve e
............................................................................... zgode na zawarcie umowy o partycypacje nr ....../P-....../.......... z dnia

................... r., bedgcej czynnoscia prawng powodujaca zaciggniecie zobowigzania przekraczajgcego zakres czynnosci
zwyktego zarzadu.

Tarnowskie GOry, dnia .......ccceeeerveeennee. Fe ettt e b st et ens (podpis)

Oswiadczenie :

Na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych /Tj. Dz.U. z 1997 r. nr 133, p0z.883 z pdin.
zmianami wyrazam zgode na przetwarzanie przez Miedzygminne Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig w Tarnowskich Gérach moich danych osobowych w celu i w zakresie realizacji umowy o
partycypacje nr .......... [P Y zdnia e, r.., oraz na udostepnianie tych danych osobom trzecim w
zakresie niezbednym do realizacji tej umowy.

Tarnowskie Géry, dnia ................ 2018 I e e Podpis partycypujgcego

Tarnowskie Géry, dnia ................ 2018 K. oo Podpis matzonka partycypujacego



